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Kurzbeschrieb

Diese exklusive Villa in privilegierter Seelage vereint erstklassigen, hochwertigen Ausbau mit einem spektakularen privaten Wellnessparadies -
ein aussergewohnliches Anwesen fur Menschen mit héchsten Ansprichen an Lage, Qualitat und Lebensstil.

Stafa am ZUrichsee ist ein begehrter Wohnort an der oberen GoldkUste — sonnige Rebberge, tiefer Steuerfuss (83%) und hohe Lebensqualitat
machen die Gemeinde mit rund 15'000 Einwohnern besonders attraktiv. Einkauf, Schulen und Gastronomie sind vor Ort und ZUurich, Rapperswil
und der Flughafen schnell erreichbar — auch per Bahn.

Die Seestrasse 116 zahlt zu den exklusivsten Adressen. Hinter Hecken versteckt er6ffnet sich ein Paradies mit 180°-Seesicht, Bergpanorama und
ganztagiger Besonnung.

Die 2011 vom renommierten Architekten Senn erbaute Villa vereint klassischen Landhausstil mit modernem Luxus. Grosszugige, lichtdurchflutete
Raume, edle Materialien und ein harmonisches Gesamtkonzept pragen das Wohnerlebnis. Highlights sind der rund 90 m2 grosse Wohnbereich,
elegante Schlafbereiche mit Ensuite-Badern sowie separate Zimmer im Dachgeschoss.

Ein Personenlift verbindet alle Etagen.
Einzigartig ist das Untergeschoss mit 200 m? Wellnessbereich: Indoor-Pool mit Gegenstromanlage, Jacuzzi, Sauna, Fitness, Massage, Lounge

und geschutzter Aussenbereich. Dazu Gastezimmer, Wirtschaftsraum, begehbarer KUhlraum und eine Tiefgarage mit Autolift fUr funf Fahrzeuge.
Technik- und Kellerraume befinden sich diskret im zweiten Untergeschoss.
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Highlights

Villain gehobenem Landhausstil auf einem Grundstick von 1559m?
mit fantastischem Wellness- und Fitnessbereich

Direkter Seeanstoss mit einer Uferlinie von 24 Metern

Atemberaubende 180-Grad-Seesicht bis zur gegenuberliegenden
Seeseite und in die Berge

Private See-Terrasse mit See-Einstieg
Diverse gedeckte und ungedeckte Aussenbereiche
B&O Sound System im gesamten Gebaude

Grosser Indoor-Pool, 4,5 x 10 Meter
mit Gegenstromanlage und separater Whirlpool

Abtrennbarer Fitnessbereich mit Sauna

Gesicherte Zugange und Zaunanlage
mit Alarm- und Uberwachungssystem

Schon eingewachsenes Grundstuck
mit perfektem Sichtschutz und absoluter Privacy

Einbauten und verbaute Materialien von hochster Qualitat
Gute Unterkunftsmoglichkeiten fur Hausangestellte
Grosse Unterniveau-Garage mit Platz fiir 5 Fahrzeuge

Diverse grosszigige Nebenraume (Wirtschaftsraum etc.)
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Die wichtigsten Fakten

Grundstuck

Baujahr
Zimmer
Wohnflache netto

Nebenflachen

Lage

Pool/Wellness

ca.1'559 m2
mit gepflegtem Umschwung
viel Grunflache

201

85

ca. 452 m?

Lift Uber alle Etagen

ca. 177 m2 hochwertiger Gastebereich
ca. 52 m2 Nebenrdume (Hauswirtschaft,
Gerateraum, Keller)

Privater Seeanstoss mit direktem See-
zugang und Sitzplatz am Wasser

GrosszUugiger Indoor-Pool (4,5 X 10 m) mit
Gegenstromanlage & MassagedUsen

Ausbau

Heizung

Parkplatze

Steuerfuss

Wellnessbereich mit Whirlpool und Sauna
Fitnessraum

Hochwertiger Ausbau mit viel Marmor
Kliche mit Miele Geraten sowie

3 kleinere Satelliten-Kluchen
Cheminée
B&O Soundanlage

Warmepumpe mit Gasheizung
und Fussbodenheizung

Autolift zur Tiefgarage
mit 5 Garagenplatzen

Zusatzlich 3—4 Aussenparkplatze

Attraktiver Steuerfuss von 83 %
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Verkaufskonditionen

ANGEBOTE
Verbindliche Kaufangebote sind ausschliesslich unter Vorlage eines aktuellen Finanzierungs- bzw. Kapitalnachweises einzureichen.
Ein entsprechender Finanzierungsnachweis kann bereits vor der Besichtigung angefordert werden.

OBJEKTUBERNAHME
Nach Vereinbarung

VERKAUFSPREIS
CHF 17'500'000
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VISUALISIERUNG
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VISUALISIERUNG



GRUNDRISS ERDGESCHOSS

&

N/
7N

nicht massstabgetreu



GRUNDRISS OBERGESCHOSS

")x‘ Balkon
N
7N
NS < puwc |
- |
|
Balkon C Luftraum
23.96m* I\
Zimmer 1
o Ankleide
Nl
v 13.40m*

Zimmer 2
18.70m*

&

N/
7N

nicht massstabgetreu



GRUNDRISS DACHGSCHOSS
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'hr exklusiver Immobilienmakler —
Personlich. Diskret. Kompetent.

Rechtliche Hinweise

Besichtigungen und Verkaufsgesprache werden ausschliesslich durch die
Crameri Partner AG koordiniert und durchgefihrt. Jede Ueber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfanger im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder Entschadigung.

Diese Verkaufsdokumentation dient rein zu Informations- und lllustrationszwecken. Die darin enthaltenen Angaben und Informationen wurden sorgfaltig und mittels der fur die Crameri Partner AG zuganglichen Daten erstellt. Soweit Angaben zu

Wohnflachen gemacht werden, handelt es sich um ungefahre Werte nach dem Prinzip der Nettowohnflache. Demzufolge wird jegliche Haftung fur die Vollstandigkeit und/oder die Richtigkeit der in dieser Dokumentation enthaltenen Informationen
ausdrucklich ausgeschlossen.

Crameri Partner AG | Bahnhofli Zollikon | Bahnhofstrasse 20 | 8702 Zollikon | T +4144 244 03 80 | crameripartner.ch





