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GRANDIOSE STADTVILLA
AM ZURICHBERG

Le Cube Bellevue

PELLETTIERI




WOHNEN AM
ZURICHBERG —

begehrtes, vornehmes Stadtquartier
mit betérenden Aussichten

Der Zurichberg als intaktes Wohn- und Ge-
schaftsquartier bietet alle Vorteile eines optimal
strukturierten Stadtkreises und reprasentiert
eine der privilegiertesten und begehrtesten
Wohnlagen in Zurich mit fulminanten Aussich-
ten auf die Stadt und das Seebecken bis weit in
die Berge. Nur knapp zehn Tramminuten trennen
einen hier vom Stadtzentrum; der Zoo und die
umliegenden Naherholungsgebiete mit der
Dolderbadi sind teilweise zu Fuss oder innert
drei Autominuten erreichbar; zum Glattzentrum
undallenwichtigen Autobahnanschlissenbraucht
man eine Viertelstunde Fahrt. Am nahen Tobler-
platz finden Sie Denner, Spar, Post, Apotheke
und mehr und bei der Kirche Fluntern den Coop-

Supermarkt.

In unmittelbarer Nahe stehen gut gekennzeich-
nete Waldlaufwege fir Joggerinnen, Biker und
Spaziergangerinnen, der ETH-Lauftraff, Tennis-
Clubs, Sportplatze, Minigolf, die Dolderbadi und
im Winter die Kunsteisbahn zur Verfligung; nur ein

paar Fahrminuten entfernt liegt auch der Golfplatz
Dolder. Vereine sportlicher und kultureller Ausrich-
tungen sichern ein attraktives Freizeitangebot im
Umfeld von Gleichgesinnten.

Am Zurichberg finden sich Kindergarten und
Primarschulen; die Gymnasien und Hochschu-
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len sind zu Fuss oder im Tram in wenigen Minu-
ten erreichbar. Und natUrlich profitiert man hier
von der raschen Nahe zu Zurichs reicher Kultur-
szene, endlosen Flaniermeilen zum Shoppen
und Kaffee trinken und einem gigantischen An-
gebot an Restaurants, Bars und Clubs samtlicher
Konzepte.
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SUSENBERGSTRASSE 85

in 8044 Ziirich

Die Susenbergstrasse fihrt vom Waldhaus Dolder
Uber den Zoo dem Zirichbergwald entlang hoch
Uber der Stadt bis an den Rigiplatz. An dieser
Wohnlage profitieren Sie von fulminanten Aus-
sichten, erstklassigen Anschllissen an die City
und rascher Nahe vom Glattzentrum und dem
7x24 h-Angebot des Flughafens Zurich.

CRAMERI PARTNER PELLETTIERI
S la de g TMOBILIEN AC

W “

& = ;

Klosterli 02« ;‘

wc\ o
N "
1> “J"
Susenberg 4
o)
X)) Y
6"‘@ 943?,-_ ; J
Oéa ‘953@ Hottingen
3, ’
6%‘(/‘ /’
6@ ’
s ’
& ¥
Sr@f‘st rd
e B b;oq’ ’
6(5 \-5?" f,
f, ¥
% LN
Krs o s
réhbip < b < s,
= Stras J \)‘(\ ; 4
= ke
Kre »
o 7’
= ~
ry
7’
5
F
4

Geniessen Sie hier:

— unverbaubare Aussichten auf Zirich, das Seebecken und die Berge

— walking distance zu den herrlichen Spazierwegen am Zirichbergwald

— samtliche Schultypen inklusive Hochschulen zu lhren Flissen

— praktische Einkaufsmaoglichkeiten am Toblerplatz und bei der Kirche Fluntern
— das Glattzentrum in rascher Nahe (10 Autominuten)

— top OV-Verbindungen (Tram und Bus) in die City

— 15 Autominuten zum Flughafen Zlrich




IN IHRER UMGEBUNG

Perfekt fiir jedes Bediirfnis

Einkaufsmoglichkeiten

Am nahen Toblerplatz finden Sie Den-
ner, Spar, Post, Apotheke und mehr und
bei der Kirche Fluntern den Coop-Super-
markt.

Verkehrsanbindung

Acht Spazierminuten zur Tramstation Su-
senbergstrasse und zwdlf Tramminuten
(Tram Nr. 6 und 5) fuhren ans Bellevue.
Zehn Autominuten brauchen Sie Uber
Gockhausen nach Dubendorf mit allen
wichtigen Autobahnanschllssen in Rich-
tung Flughafen Zirich, Bern und Winter-
thur, Schaffhausen.

Naherholungsgebiet

Den Zurichbergwald mit seinem schier
endlosen Angebot an herrlichen Spazier-
wegen dem aussichtsreichen Waldrand
entlang und querwaldein erreichen Sie
innert funf Minuten zu Fuss.
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Sport

Waldlaufwege flr Joggerinnen, Biker
und Spaziergangerinnen, der ETH-Lauf-
traff, Tennis-Clubs, die Sportanlage Flun-
tern mit dem ganzen Angebot des ASVZ,
Minigolf, die Dolderbadi und im Winter
die Kunsteisbahn stehen zu lhrer Verfu-
gung; nur ein paar Fahrminuten entfernt
liegt zudem der begehrte Stadtzlrcher
Golfplatz Dolder.

Schule & Kindergarten
(Montessori-)Kindergarten, offentliche
und private Primar- und Sekundarschu-
len, Gymnasien und die Zircher Hoch-
schulen sind zu Fuss oder im Tram in
wenigen Minuten erreichbar.



DIE LIEGENSCHAFT

Der 1989/90 am privilegierten Zurichberg erbau-
te ,Cube Bellevue’ bestand urspringlich aus zwei
separaten Wohnungen; Zwischen 2012-2017 wur-
de die Liegenschaft zu einer einzigen grossartigen
Einheit auf vier Etagen zusammengeflgt. Heute
prasentiert die Stadtvilla 400 m? Wohn- und Nutz-
flache mit insgesamt zehn Zimmern, drei Kiichen
(2 x Bulthaup und 1 x Boffi), vier Vollbadern sowie
mehreren Gastetoiletten; dazu kommt die Tiefga-
ragen- und Kellerebene. Das Attikageschoss mit
drei grossen Terrassen eréffnet ein grandioses
Vollpanorama. Fir den Garten besteht ein Son-
dernutzungsrecht.

Der hausinterne Lift verbindet das Garagenge-
schoss, in dem vier Parkplatze viel Parkraum bie-
ten und die beheizte Tiefgaragenzufahrt flr be-
queme Bedingungen im Winter sorgt, mit samt-
lichen Stockwerken. In das Eingangsgeschoss
sind auch die Waschkiche und ausreichend Ab-
stellflachen in den zwei Kellerraumen integriert.

So wie aus zwei Wohnungen eine einzige gi-
gantische Villa gestaltet wurde, so lasst sich

die Einheit auch wieder in zwei eigenstandige
Wohneinheiten aufteilen. Le Cube Bellevue
bietet damit interessanten Freiraum zum Woh-

nen und Arbeiten unter einem Dach, als Mehr-
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generationenhaus oder auch zum Vermieten
der einen Etage. Die Villa steht im Stockwerk-
Miteigentum mit dem benachbarten Mehrfami-
lienhaus.
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EINLADENDER, HELLER EINGANGSBEREICH
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GERAUMIGES ENTREE IM EINGANGSGESCHOSS
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LICHTVOLLES TREPPENHAUS UBER ALLE ETAGEN
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LIVINGBEREICH MIT FANTASTISCHER SEESICHT IM ATTIKAGESCHOSS
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MEHRERE AUSSICHTSTERRASSEN IM ATTIKAGESCHOSS
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TRAUMHAFTE AUSSICHTEN
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OFFENES LIVING MIT BULTHAUP-KUCHE IM ATTIKAGESCHOSS
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INSPIRIERENDER AUSBLICK VON DER KUCHE
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MASTERBEREICH MIT BAD EN SUITE
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OBERGESCHOSS

CHEMINEE UND BALKON IM 1
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AUSSICHT VOM MASTER UBER DEN BALKON
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LUXURIOSES MASTERBAD
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ZUSATZLICHES SCHLAFZIMMER MIT BAD EN SUITE IM 1.

OBERGESCHOSS
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OFFENES LIVING/ESSEN MIT BOFFI-KUCHE
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CHEMINEE IM EINGANGSGESCHOSS
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ELEGANTE BOFFI-KUCHE
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GROSSER HELLER VORRAUM IM GARTENGESCHOSS
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EINES VON 2 GESCHLOSSENEN ZIMMERN MIT GARTENZUGANG IM GARTENGESCHOSS
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GEDECKTER SITZPLATZ IM GARTENGESCHOSS
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BADEZIMMER & SEPARATE GASTETOILETTE IM GARTENGESCHOSS
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VIER GROSSZUGIGE PARKPLATZE IN DER TIEFGARAGE




GRUNDRISS

Attikageschoss

Das Attikageschoss verfligt Uber genauso viel
Aussen- wie Innenraum und eroffnet spektaku-
larste Aussichten in alle Himmelsrichtungen: auf
das Seebecken, die ganze Stadt, den Uetliberg
und weit Uber den See in die Berge.

Das offene Wohnen/Essen/Kochen ist umgeben
von Glasfronten, die sich zu den drei Dachterras-
sen hin 6ffnen lassen; der Ausblick von der Kiiche
auf die Stadt und den See ist einzigartig.
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/“Treppen

Dachterrasse
15.3m?

! Wohnen/Essen/kochen
53.9m?
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Dachterrasse
16.2m?
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GRUNDRISS

1. Obergeschoss

Uber die filigrane Wendeltreppe gelangt man ins
erste Obergeschoss, das als Privattrakt konzipiert
ist. Hier befinden sich der Masterbedroom mit
Aussichtsbalkon und ein zweites Schlafzimmer:
beide mit den Badern en Suite, ein weiteres ge-
schlossenes Zimmer lasst sich je nach Bedarf
und Lebensphase individuell nutzen. Die separate
Toilette dient den Gasten im Attikageschoss.
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Tregpen
4 4m? { Bad

I BadeZ|mmer N :

\

Elternschlafzimmer
40m2

Balkon
8.4m?2
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Eingangsgeschoss

Noch eine Etage tiefer befindet sich das Eingangs-
geschoss. Eintretende erreichen vom Entrée aus
zwei Vorraume, von denen der eine als Garderobe
gedacht ist. Der zweite, zentrale Vorraum bietet
Zugang zu einem zweiten grossen Wohn-/Essbe-
reich mit offener Kiiche und Balkon, einem weite-
ren geschlossenen Zimmer mit Bad en Suite ge-
nauso wie zur Treppe und zum Lift.
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Treppen
4.8n?2p

Vorraum
13m?

Balkon
8.4m?
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Gartengeschoss

Das Gartengeschoss schliesslich prasentiert eine
geschlossene Klche mit angrenzendem Fondue-
zimmer, zwei geschlossene Zimmer mit Terrasse-
bzw. Gartenzugang, ein Bad und eine separate
Toilette. Vom Vorraum gelangt man Uber einen
Gang direkt in einen hinteren Bereich der Liegen-
schaft, wo die Waschkiche und ein Kellerraum
arrangiert sind.

Keller
8.8m?
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gy

Kiiche
T.8m* Fonduezimmer
9.3m?
Gan Erschliessun
3-2m9 9.0m? 9
Bad
6.1m?

Vorraum/Treppen Gan
23.9m? PP 1.3ms g‘fgm’

Zimmer
13.6m*
Zimmer
12.6m?
Terrasse
27.5m?
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GRUNDRISS

Einstellhalle

Die Uber die geheizte Zufahrt zugangliche Tiefga-
rage fasst insgesamt acht Parklpatze.

Vier davon sowie der Technikraum und Lift ge-
horen zur Villa; die anderen 4 Parkplatze sind der
Nachbar-Liegenschaft zugeteilt.

Garage
11.67m

Erschliessung
[ 1m? e

Garage
11.67m
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Garage
106.91m?

Garage
11.50m?

Garage
Garage 11.50n?’
11.50m

Garage
11.50m*
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KATASTER

Nr. FL2933

Die Stadtvilla an der Susenbergstrasse 85 in 8044
Zurich steht im Stockwerk-Miteigentum mit einem
Miteigentumsanteil von 490/1000 auf dem Grund-
stick Kataster Nr. FL2933 mit der gesamten Grund-
stiicksgrosse von 1000 m?2.
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Fir detaillierte Informationen
stehen wir lhnen
jederzeit zur Verfliigung.
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KENNGROSSEN & VERKAUFSKONDITIONEN

Baujahr
1989/90

Umbauten & Renovationen
2012 bis 2017 und 2025

Zustand
Sehr gepflegt

Kubatur
2016 m®

Wohnflache / Nutzflache intern
ca. 360 m?/ca. 400 m?

Garagenplatze
4 Garagenplatze

Heizsystem
Gasheizung

Betriebskosten pro Jahr
ca. CHF 30'000.—

Besichtigung
Nach Vereinbarung

Kaufpreis
Auf Anfrage

Verfiigbar
Nach Vereinbarung

Disclaimer

«Alle Angaben in dieser Dokumentation, insbesondere in und auf
Planen und Bildern sind ohne Gewaéhr, und basieren ausschliess-
lich auf den Informationen, die uns vom Auftraggeber Ubermittelt
worden sind. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die Vollstandig-
keit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Massabweichun-
gen bleiben explizit vorbehalten. Insbesondere kommt den Planen
in dieser Dokumentation die gesetzliche Wirkung von Grundbuch-
planen nicht zu. Irrtum und Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
Das Objekt wird ohne abgebildete Antiquitdten, Kunst und Ubriges
Mobiliar verkauf.»
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EINE KOOPERATION ZWISCHEN
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TRAUM IMMOBILIEN

Crameri Partner AG
Bahnhofstrasse 20, 8702 Zollikon
+41 44 244 03 80, ec@crameripartner.ch
www.crameripartner.ch
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IMMOBILIEN AG

Pellettieri Immobilien AG
Banhofstrasse 33b, 8703 Erlenbach
+41 044 914 20 10, info@pellettieri-immobilien.ch
www.pellettieri-immobilien.ch



